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Titolo 1.  Disposizioni preliminari

Capo 1. Principi e norme generali
Art.1.1.1 Principi

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione regolangoiverno del territorio del Comune di
Ceretto Lomellina nel rispetto dei principi fondamadi dellordinamento statale e comunitario,
nonché delle peculiarita storiche, culturali, relistiche e paesaggistiche.

In particolare i Piano di Governo del TerritoriceldComune di Ceretto Lomelina ha come
principi fondamental:

a. la sostenbiita ambientale degli interventi eelled trasformazioni, intesa come la
salvaguardia dei diritti delle future generaziotiraaverso azioni di riduzione del consumo
delle risorse.

b. la salvaguardia della memoria storica e deliamt® attraverso la preservazione del
patrimonio storico, artistco ed ambientale e delatvi segni, nonché della cultura

materiale e degli elementi del paesaggio sedin@staempo.

Art. 1.1.2 Ambito di applicazione

bY

Il governo del territorio comunale & regolato dagiumenti sovraordinati di livelo regionale e
provinciale e dalla strumentazione urbanistica c¢@teu costituta dal Piano di Governo del
Terrtorio e dai piani attuatvi e dagl atti di ggrammazione negoziata con valenza territoriale,
nonché dai piani di settore vigenti.

II Piano di Governo del Territorio (PGT) definisee disciplina lassetto dellintero territorio
comunale ed e articolato nei seguenti atti i Doeoto di Piano, i Piano dei Servizi e i Piano
dele Regole.

Tutte le opere ediize nonché tutte le trasforomziurbanistiche per le qual, in base ala
vigente legislazione statale e regionale, risucessario i riascio di un titolo abiltativo exii,
nonché tutti i mutamenti di destinazione d'uso &eopere ediize o con opere strutturali di
adeguamento al nuovo uso, debbono risultare coinfallen prescrizioni del presente Piano di
Governo del Territorio.

Le prescrizioni contenute nelle presenti norme redhliri elaborati del Piano di Governo del
Territorio dovranno intendersi modificate a seguiellentrata in vigore di norme statali e regional
contrastanti e prevalent, secondo le modalta efoleme stabiite dalle soprawenute fonti
normative statali e regionali.



Art. 1.1.3 Elaborati del Piano di govemo defriierio e prevalenza

Il Piano di Governo del Territorio € costituito di insieme di elaborati grafici e testuali il cui
elenco e riportato nele parti dele norme in irfiento allatto cui si riferiscono (Documento di
Piano, Piano dei Servizi 0 Piano delle Regole).

Gli elaborati sono diisi in due categorie: elaliogrescrittivi ed elaborati conoscitivi; dli
elaborati prescrittvi formano gl atti cogenti diferimento per le trasformazioni del territorio
mentre queli conoscitivi costituiscono i documedti supporto per la ricerca della qualta nelle
medesime trasformazioni.

| contenuti prescrittivi delle presenti norme, iaso di contrasto, prevalgono sugli elaborati
grafici. Le previsioni con carattere prescritivegll elaborati grafici di maggior dettaglio, in oas
di contrasto, prevalgono sugli stessi contenuti eldporati grafici di minor dettagiio.

Art.1.1.4 Elaborati del Documento di Piano

| seguenti elaborati, ai sensi dellArt. 1.1.3,tidscono i Documento di Piano:
D1) DdP 01 - Inquadramento territoriale (Scala Q1)
D2) DdP 02 - Uso del suolo (Scala 1:10000)

D3) DdP 03.1 - Sistema della mobiita (Scala 1:11)00

D4) DdP 03.2 - Sistema della mobilta (Scala 1:2000

D5) DdP 04 - Uso del tessuto urbano (Scala 1:2000)

D6) DdP 05.1 - Contenuti ambiental: PTCP — Scetigiano
D9) DdP 05.2 - Sistema e fragiita ambientali (8§dal 0000)
D10) DdP 05.3 - Rete Ecologica Regionale dellaUPsaRadana (Scala 1:25000)
D11) DdP 05.4 - Schema direttorio di REC (Scal&QD)
D12) DdP 06.1 - Vincoli sovraordinati (Scala 1:10P0

D13) DdP 06.2 -Vincoli sovraordinati (Scala 1:2000)

D14) DdP 07 - Stato di attuazione del PRG ( ScalQD)

D15) DdP 08.1 - Tavola delle Previsioni di Pianogld 1:10000)
D16) DdP 08.2 — Tavola delle previsioni di piancdd 1:2000)
D17) DdP 09 - Schede degli Ambiti di Trasformaeio

Componente geologica:
D18) DdP 10 - Carta Geomorfologia con indicazieagedologiche (Scala 1:10000);

D19) DdP 11 - Carta Geolitologica (Scala 1:10000);



D20) DdP 12 - Carta Idrogeologica e della vulndital¢tcala 1:10000);
D21) DdP 13 - Carta di prima caratterizzazione gguta (Scala 1:10000);

D22) Studio geologico a supporto del Piano di Guvetel Territorio

Documentazione:

D23) Relazione tecnico-ilustrativa

D24) Norme Tecniche di Attuazione

Art.1.1.5 Deroghe

Ai sensi dellart. 40 dela Legge Regionale 11 m&@05 n. 12, la deroga alle presenti norme,
nei casi di cui ai successivi commi, & consenttalusivamente per edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico, previa delberazione del climsipmunale, senza necessita di preventivo nulla-
osta regionale e con comunicazione dellawio detgdimento agli interessati ai sensi dellarticolo
7 della legge 241/1990.

La deroga, nel rispetto dele norme igieniche, tadmi e di sicurezza, € ammessa
esclusivamente ai limiti di densita ediizia, dieata e di distanza tra i fabbricati stabilti gédno
delle regole e dai piani attuativi.

La deroga pud essere assentita ai fini dellableaito delle barriere architettoniche e
localizzative, nei casi ed entro i limii indicadallarticolo 19 dela Legge Regionale 20 febbraio
1989 n. 6.

Art. 1.1.6 Indicatori per la Valutazione ambieaié e per il monitoraggio del PGT

I Documento di Piano e le sue varianti ai seraladdirettva 2001/42/CEE e dela Legge
Regionale 11 marzo 2005 n° 12 sono soggetti aletazine ambientale degli effetti derivanti
dalla loro attuazione, ai fini della salvaguardihmhesaggio e delle risorse del territorio.

Gliindicatori per la Valutazione ambientale e peronitoraggio del PGT sono i seguenti:



Indicatore

Definizione

Categoria:

TERRITORIO

Uso sostenibile del territorio

Superficie urbanizzata

Densita abitativa

Aree di nuova edificazione

Superficie agraria / superficie territoriale

Superficie di salvaguardia dellabitato/ superficie
territoriale

Trasformazioni del suolo

Mq residenziale

Rapporto percentuale tra la superficie permeabile
modo profondo e la superficie fondiaria delle zahe
trasformazione a carattere residenziale

Rapporto percentuale tra le aree adibite ad i@z
collettive-verde e la superficie del tessuto utban

Numero di nuove piantumazioni nelle nuove areeivi
di fruizione

Categoria:

AMBIENTE

Conservazione della Zona a Protezione Speciale

Categoria:

SCARICHI IDRICI

Limiti di emissione per gli impianti di acque reflu
urbane

Categoria:

CONSUMI IDRICI

Consumi idrici

Volume di acqua erogato per usi civil

Volume di acqua erogato per altri usi

Indicatore

Definizione

Categoria:

RIFIUTI

Produzione di rifiuti urbani

Quantita di rifiuti urbani totali

Quantita di rifiuti urbani pro capite

Raccolta differenziata

Quantita di rifiuti destinati a raccolta differeatz

Categoria:

PRODUZIONE ENERGIA

Energia

N. impianti fotovoltaici installati

N. impianti elio termici installati

N. impianti riscaldamento geotermico

N. utenti che usufruiscono di nuove fonti di ergergi
rinnovabile/popolazione totale




Categoria: INQUINAMENTO ACUSTICO

Inquinamento acustico Liveli di rumore X
Categoria: INQUINAMENTO ATMOSFERICO
Inquinamento atmosferico | Concentrazioni degli inquinanti atmosferici X

Livello delle emissioni atmosferiche di SO2, NOX,
CO, C0O2, PM10

Le varianti al Piano dei Servizi ed al Piano d&egole, che comportino modifiche ai parametri di

X

riferimento per gl indicatori sono ammesse solonsa peggiorative e nel rispetto dei valori limite

precisati per ogni indicatore e devono tenderaggiungimento dei valori obiettivo.

Art. 1.1.7 Sostenibilita degli interventi edilezdi trasformazione del teritorio

Gli interventi sottoposti alle presenti norme ansedellArt. 1.1.2 perseguono i risparmio

energetico ed in generale delle risorse territorial
Il Piano dei Servizi, I Piano delle Regole ed édelamento ediizio definiscono le modalita e

le prescrizioni necessarie a perseguire le digpoigiit cui al primo comma.

Art.1.1.8 Sistema informativo termitoriale

I Piano di Governo del Territorio €& costruito tiem lausiio del Sistema Informativo
Territoriale (SIT), integrato con i SIT degl ergbvraordinati, costituito da un insieme di basi
conoscitve dinamiche e di strati informativi chesfiliscono un quadro completo di riferimento

normativo e culturale per la definizione delle [iuia progettuali .



Titolo 2. Strumenti del Piano di Governo dl Territorio
Capo 1. Documento di piano
Art. 21.1 Obiettivi quantitativi di svilupp@mplessivo del PGT

Il Documento dipiano individua gli obiettivi gotitativi di sviluppo complessivo del Pgt
nella seguente tabella, facendo riferimento esakm&@nte agli Ambiti di trasformazione:

Abitanti aggiuntivi insediabili 282 ab
Volume teorico per abitante 150 mc/ab
Volumetria residenziale aggiuntiva (Ambiti trasfezione) 42.466 mc

In termini quantitatvi fino alla prima revisioneeld Piano dei Servizi, le potenzali aree di
trasformazione individuate dal Pgt potranno vemigsformate in termini residenziali fino a 42.466
mc, entta massima di aree che questo Pgt pudivefieente trasformare senza che il Piano dei
Servizi debba subire revisione alcuna.

Capo 2. Direttive per il Piano dei Servizi e il fia delle Regole
Art.2.2.1 Direttive per il Piano dei Servizi

Il Piano dei Servizi persegue i seguenti obbiettwi valore di indirizzi prescrittivi:
a. raggiungimento di un equilibrio territoriale inaediamenti, bisogni e servizi,

b. perseguimento del risparmio energetico ed in ergdn dele risorse territoriali

Inoltre il Piano dei Servizi:

a. individua un insieme di aree necessario a dotacemune di aree per servizi pubblici di
interesse pubblico o generale a livello comunatémoiper abitante;

b. recepisce ¢l indirizzi e le prescrizioni degliaborati grafici del Documento di Piano;
Eventuali modifiche al Piano dei Servizi incidestigli obbiettivi e prescrizioni di cui al presente
articolo e piu in generale modificativi degli inglli e prescrizioni del Documento di Piano, in
particolare in riferimento agli indicatori di cuilat. Art. 1.1.6, comportano oltre che variante a

Piano dei Servizi anche variante al Documentoahid?i

Art. 2.2.2 Direttive per il Piano delle Regole

Il Piano delle Regole persegue i seguenti obiettii valore di indirizzi prescrittivi:



a. Perseguimento del risparmio energetico ed iergiendelle risorse territoriali;

b. Tutela e valorizzazione degli edifici meritevali conservazione appartenenti al nucleo
storico;

Inoltre il Piano delle Regole:

a. definisce un assetto conformativo dei suoliseétto dei limiti e delle quantita di cui all Art
2.1.1.;
b.  recepisce gliindirizzi e le prescrizioni deggiborati grafici del Documento di Piano di cui
all Art. 1.1.4

Eventuali modifiche al Piano delle Regole incidesugli obiettivi e prescrizioni di cui al presente
articolo e piu in generale modificativi degli ingi e prescrizioni del Documento di Piano, in
particolare in riferimento agl indicatori di cuf &rt. 1.1.6, comportano oltre che variante ahht

dele Regole anche variante al Documento di Piano.



Titolo 3. Ambiti di trasformazione e criteri per la pianificazione attuativa
Capo 1. Disciplina generale
Art. 3.1.1 Individuazione degli ambiti di trasfoazione

Il Documento di piano individua con apposita sirogal grafica, sulle tavole di cui allArt. 1.1.4,

gli ambiti di trasformazione soggetti al preseittdot classificandoli ai sensi dellArt. 3.2.1.

Art. 3.1.2 Ciiteri per la pianificazione attuat
In sede di pianificazione attuativa degli ambitrdsformazione si dovra prevedere:

[ la puntuale perimetrazione dei piani attuaniro gli Ambiti di trasformazione e gli Ambiti di

compensazione;

m i rispetto dei criteri specifici ed il raggiungime degli obiettivi di cui al presente titolo ndéc
delle prescrizioni derivanti dallo studio geologico

m la puntuale individuazione dele aree di conceitngz fondiaria entro gli  Ambiti  di
trasformazione;

m la cessione gratuita al Comune, entro termini phdf delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria (art. 47 L.R. 12/2005);

m la cessione gratuita, entro termini prestabiliglled aree per attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico o generale e leventuale monetizzazione donsentita, per la parte mancante;

m la monetizzazione ove consentita (art. 46 L.R. Q@%2;

m la dotazione di aree a verde pubblco nella misiral3,5 mq per abitante, allinterno degli
Ambiti di trasformazione residenziale, eventualedi cedere gratutamente al comune, qualora da

guest'ultimo esplictamente richiesto;

La porzione di verde pubblico da realzzare obtuigamente € quella indicata come prescrizione
nelle Schede degl Ambiti di Trasformazione, per réstante parte, per i raggiungimento dello
standard minimo & concessa la monetizzazione.

Le aree a verde sono eventualmente da cederetagr@mie al comune, qualora da questo

esplicitamente richiesto.



Capo 2. Classificazione degli Ambiti di Trasfoamione

Art.3.2.1 Campo di applicazione e classificago

Il Documento di Piano, ai sensi dellart.10 bisladélegge Regionale n°12/2005 e sue s.m.i.,
individua gl ambiti di trasformazione e definisderelativi criteri di intervento, preordinati alla
tutela ambientale, paesaggistica e storico-monafeentecologica, geologica, idrogeologica e
sismica, ed ai sensi delfart. 12 della medesimggd.eRegionale n° 12/2005 connette direttamente
le azioni di sviuppo degli ambiti di trasformazbralla loro modalita di attuazione mediante i vari
tipi di piani attuativi comunal.
Gli ambiti di trasformazione sono classificati cosegue:
m  Ambiti di trasformazione di cui al Capo 2

a. Ambtto ditrasformazione residenziale (Tr)

Art. 3.2.2 Ambito di trasformazione residenziéle)

a. Definizione e principi

Sono costituiti dagli ambiti di trasformazione calestinazione residenziale come individuati
dagli elaborati del Documento di Piano.
Sono quele parti del territorio comunale destinatenuovi insediamenti residenzial, previsti

per garantire insieme alle alire aree residenmakhgionevole sviuppo edilizio del Comune.

b. Modalta di intervento

Gli ambiti sono assoggettati alla pianificazionduativa prevista ed indicata nelle Schede degli
Ambiti di Trasformazione

| Piani di Lottizzazione Convenzionata sono eviddinzdalla perimetrazione segnate nella
cartografia di progetto. Ogni perimetrazione diaaressoggettata a P.L.C. determina la superficie
sulla quale si deve intervenire con un solo P.L.C.

Le convenzioni relative allattuazione dei piane@sgivi dovranno prevedere quanto indicato
allArt. 3.1.2

E' ammessa la monetizzazione come allArt. 3.1.% daree occorrenti per il rispetto dello

standard minimo interno allambito ove non sia gnitéa la cessione diretta nelle singole schede.



c. Indici e parametri urbanistici ed edilizi

It Indice di fabbricabiita territoriale massimo mc/mq 15
Qc |Rapporto di copertura % 40
Ip Indice di permeabilta % 25
H Altezza m 9
Np |Nuove piantumazioni alberi/mq d 1/80
superficie
scoperta

Per le distanze tra i fabbricati, dai confini e dglio stradale si fa riferimento alle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole —dCap- Titolo 2.

Relatvamente a tale ambito si introduce la facditdattuazione mediante sottoambiti, definiti

da un isolato di impianto urbano consolidato, gba;, contemplando la creazione di nuovi spazi

pubblici, non configuri un disegno urbano nuovancuovo assetto infrastrutturale.

Locali accessori:
| locali accessori potranno essere costruiti faoentro la sagoma del fabbricato residenziale. Blon
ammessa la costruzione di locali accessori integrafini a se stessi ma solo funzionali ad unita

immobiliari nella misura massima del rapporto Joh & superficie lorda di pavimento realizzata.

Parcheggi pertinenziali:

1 mq per ogni 10 mc di volume

In sede di pianificazione attuativa:
I Documento di Piano allArt. 2.1.1 fissa la vokima massima assegnabie in sede di
pianificazione attuativa allinsieme dei diversixtngli trasformazione.

d. Destinazioni d'uso

Sono ammesse le destinazioni funzionali nella segumisura:
Residenza: 75% minimo

Altre destinazioni compatibil: 25% massimo



Categoria Destinazione d'uso Ammessa| Non
Ammesse

Residenza Residenza X
Attivita primarie Agricoltura X
Attivita secondarie |Industria X
Artigianato X
Depositi e magazzini

Produttivo insalubre di prima classe
Produttivo insalubre di seconda
classe

Attivita Attivita commerciali al dettaglio X
commerciali

X|X| X

Attivita per la ristorazione non X
superiore a 200 mq di Slp per unita
edilizia

Grande struttura di vendita

Centro commerciale

Commercio ingrosso X

Attivita terziarie Uffici pubblici

Uffici privati

Studi professionali

Attivita di ricerca e di laboratorio

Agenzie turistiche, immobiliari,
assicurative, sporteli
bancari,laboratori sanitari

Laboratori X
Ricettivo X
Attrezzature Attrezzature private per lo X
private spettacolo, i tempo lbero,
listruzione, la cultura, la pratica
sportiva, lassistenza sociale, le
attivitd associative per il culto,
sindacali, poltiche, ricreative

Attrezzature Attrezzature di interesse
pubbliche comunale, servizi pubblici X

Verde naturale ed attrezzato X

XX

X| X| X| X| X

Parcheqai pubblici X

Residenza pubblica X

e. Prescrizioni tipo-morfologiche

Tipi edilizi previsti: edifici multipiani in lineaa schiera, case isolate, negozi.

Le prescrizioni tipo - morfologiche sono riportatelle Schede relative ai singoli Ambiti di
Trasformazione.

La tipologia edilizia deve risultare compatibilenda residenza.



Per tutto quanto non espressamente indicato occdae riferimento alle definizioni ed alle

prescrizioni contenute nelle Norme Tecniche di Aéizione del Piano delle Regole.

Titolo 4. Schededegli ambiti misti di trasformazione

Capo |l. Disposizioni generali

Art.41.1 Rifeimenti
Le Schede degli Ambiti di Trasformazione indicanb egentuali indirizzi, con valore di linea
guida per la fase della pianificazione attuatiex, ggni ambito misto di trasformazione:

p. Percorsi pubblici

Tracciati prioritari dei percorsi pubblici ciclo -pedonali finalizzati alla permeabiita e
connettivita urbana.

e. Area edificabile

Aree dove concentrare l'edificazione.

s. Aree per servizi

Aree prioritarie per la localizzazione delle cesisper servizi pubblici o di interesse pubblico o
generale.
st. Area dirispetto stradale

m. Area con carattere di mitigazione

Art.4.1.2 Obiettivi specifici e prescrittivi

Tutti i parametri riportati nelle tabele dele ede dele aree di trasformazione hanno valore
prescrittivo ad eccezione dei dati relativi allgpexticie territoriale che dovranno essere dimastrat
sulla base di specifci rilievi.

Allinterno delle schede sono inoltre presenti dinguida con carattere puramente indicatvo e

prescrizioni vere e proprie con carattere vincelant

Art. 4.1.3 Elenco delle specie arboree ed arbustuéoctone
Allinterno degli Ambiti di Trasformazione e fatt@bbligo, qualora si proweda allinserimento di
nuove essenze arboree ed arbustive far riferimaldenco riportato allart 9.1.4 dele NTA del

Piano delle Regole.



